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平日午後２時～５時 
お気軽にお電話ください 

司法書士を紹介しています 

発行 静岡県司法書士会 
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「滞納家賃」で困ったら、まずは 司法書士 へ！！ 
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貸家を無断で転貸された 
滞納家賃を支払ってほしい 
敷金を返してくれない 
大家が賃料を受取ってくれ
ない 
裁判所から訴状が届いた 
借金の保証人を頼まれた 
英会話学校との契約を止め
たい 
高額のサイト利用料を請求
されている 
未公開株を買わされた 
購入した車が事故車だった 
車の修理代を請求したい 
お金を確実に返してもらえ
るか心配だ 
マンション管理費を支払っ
てもらえない 
隣の地主と境界について争
いがある 
隣の犬に噛まれた 
相続人のひとりが行方不明
である 
遺言を書きたい 
遺留分請求とはどういう請
求？ 
畑の名義がひいお爺さんの
ままだ 
離婚した夫の厚生年金を半
分もらえると聞いたことが
あるが 
元夫に財産分与の請求をし
たい 
会社をつくりたい 
会社の役員を変更したい 
売掛金を回収したい 
子供に会社の事業を譲りた
い 
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賃貸借契約を解除せず

滞納家賃の請求をした

場合には、訴訟や差押

による回収という強硬

方法は馴染みません。

方で、支払いの合意が

きたとしても、口約束

けでは履行の確保に不

が残ります。 

そこで、借主との交渉

結果、何らかの支払い

合意ができた場合に

、その内容を簡易裁判

で「訴え提起前の和

」（即決和解）の手続

より書面に残す方法を

勧めします。 

また、話し合いの希望

あるが、互いの言い分

あり当事者だけでは合

が困難な場合には、裁

所で調停をすることが
何からは
き、合意が成立した

には調停調書が作成

ます。 

どちらも裁判所を利

た手続ですが、訴訟

押えと異なり、当事

の信頼関係を維持し

ま進められます。 

こうした手続を経た

には、借主が合意し

容にしたがった支払

することが期待でき

。また、支払いがさ

い場合には、貸主は

の財産に対して差押

することで滞納家賃

収することが可能と

ます。 

なお、賃貸借契約に

連帯保証契約を締結

いる場合には、上記

続とあわせて、連帯
じめる？ 建物明
証人に弁済を求めたり、

連帯保証人も含めて話し

合いをすることが有効で

す。 

結果的に連帯保証人か

ら支払いを受けられない

場合でも、連帯保証人の

働きかけにより、借主か

ら支払いがなされること

も期待できます。 

司法書士は、滞納家賃

が１４０万円以内の事件

であれば、以上のような

裁判手続や交渉を代理人

として行うことができま

す。また、金額の多寡に

かかわらず、裁判書類の

作成による支援も可能で

す。 

 みなさんの身近にいる

司法書士を、ぜひご活用

ください！！ 
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私は、アパートを貸し

いますが、賃借人は１

以上も家賃を滞納して

り、家賃を支払うよう

っても「今はお金がな

、そのうち支払う」と

うばかりで困っていま

。契約を解除してアパ

トから退去させるには

うしたらよいのでしょ

か。 

回 答 

 特別の理由もなく賃借

人が１年以上も家賃を滞

納していれば賃貸借契約

を解除できます。もし、

賃借人が明渡しに応じて

くれない場合には、明渡

しを請求する訴訟を起こ

すことになります。 
【明渡しの手順】 

１ 催 告 

 通常、家賃の滞納を理由

まいま

せ

に契約を解除する場合に

は、滞納家賃を一定の期間

内（１週間程度）に支払う

よう催告するとともに、そ

の期間内に支払いがない場

合には、契約を解除するこ

とを通知します。 

催告は口頭でもか

んが、訴訟になった場合

のことも考え、内容証明郵

便などの書面で行います。 

２ 訴 訟 

 契約解除により、賃貸人

は賃借人に対し、建物の明

渡しを請求できます。賃借

人が任意に応じない場合

は、訴訟により明渡しを請

求することになります。 
間、事情を考慮したう

、一定期

、契約解除が有効なもの

あれば判決を言い渡すこ

になります。 

ただし、賃借人が裁判に

頭した場合には

の猶予を与えて明渡しの

解をするなど、話し合い

よる柔軟な解決を図るこ

も可能です。 

 強制執行 

建物明渡しの判決を得て

が建物を明、なお賃借人

渡さない場合は、裁判所

強制執行を申立てます。

もっとも、強制執行をす

ためには種々の費用負担

しなければなりませんの

、それ以前の段階で解決

模索するのが得策です。

裁判所は、滞納の程度や
 相談センターニュー
司法書士は、あなたの悩みに寄り添って解決できる法律家でありたいと願っ

ています。賃貸トラブルについてお悩みの方、お気軽にご相談ください。 



相談センター情報（相談件数とその傾向）  

寄せられた相談から「迷惑な借主に出ていってもらいたい」  平成２４年７月分 
 相談内容（複数回答あり） 件数

貸金 11

売買代金 0

請負代金 1

売掛金 3

不動産明渡 25

登記請求 0

敷金 4

賃料 1

労働紛争 5

交通事故 3

その他損害賠償 18

相隣関係 3

境界 5

執行手続 2

その他 33

一
般
民
事 

 一般民事 計 114

法定後見 17

任意後見 2

未成年後見 0

相続紛争 0

離婚 10

養育費請求 0

親子関係 5

その他 39

成
年
後
見
・家
事
事
件 

 成年後見・家事事件 計 73

相続 45

贈与 6

売買 5

担保権 0

商業法人全般 6

供託 0

その他 9

登
記
・供
託 

 登記・供託 計 71

契約ﾄﾗﾌﾞﾙ 0

   契約トラブル 計 0

返済が苦しい 8

自己破産 2

返済条件を緩和 0

取立が厳しい 3

訴訟を起こされている 1
給料等の差押を受けている 0

親族の借金 1

保証債務の履行 1

ヤミ金融 3
おまとめﾛｰﾝで借金を一本化 1

その他 13

ク
レ
サ
ラ 

 クレサラ 計 33

その他 33

  その他 計 33

合  計 324
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相談センターには、アパー

トを経営している大家さんか

ら、家賃を払わない、勝手に

模様替えをした、ペットを飼

っている、共用の場所にバイ

クをとめる、深夜に大音量を

まき散らす、ゴミ出しのルー

ルを守らない、契約者以外の

人間が住んでいる、何も告げ

ずにいなくなったなど、迷惑

な賃借人に出ていってもらい

たいという相談もしばしば寄

せられます。 

賃貸借契約における賃貸人

の義務としては、①使用収益

させる義務、②修繕義務があ

る一方、賃借人の義務として

は、①賃料支払義務、②善管
数字も氷山の一角に感じて

相

です

たい

そ

会と
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「相続・何でも
注意義務、③原状回復義務が

あります。つまり賃貸借契約

は、目的物の維持・管理は賃

貸人が負担し、賃借人は契約

にしたがった使用収益を行

い、対価としての賃料を支払

うという権利義務関係にたつ

ものです。 

継続的な関係が一定の期間

続くので、その関係の基礎に

は相互の信頼があると考えら

れています。したがって、賃

借人による契約違反の事実が

あった場合でも、信頼関係が

破綻した状態に至っていると

判断されなければ、契約の解

除が認められないこともあり

ます。 
3
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無料相談会」を開
寄せられた相談例のような

合で、信頼関係が破綻して

るとまでは断定できないと

は、再三注意したにもかか

らず改善しないなどの信頼

係を損なうような事実を記

しておくことが必要です。

とえば、警告書を保管した

写真を撮っておくなどして

くべきです。 

一方、契約期間が長期とな

ことを前提とする賃貸借契

では、賃貸人にとって｢誰

借主であるか｣が重要な事

ですので、賃借人が第三者

無断転貸している場合、そ

事実をもって信頼関係が破

したと考えられます。 
時のことば   ～いじめは人権問題です～ 
です。 

催します！ 
談センターに寄せられる相談のうち、最も件数が多いのが相続に関する相談

。その中には、「有効な相続税対策をしたい」「スムーズに事業を承継させ

」など、税務面での検討が不可欠なものも少なくありません。 

こで今年度は、新たな試みとして、相続の専門家である司法書士会と税理士

が合同で、相続に関するあらゆる相談にワンストップでお応えするための無

談会を、下記の日程で開催いたします。 

 静岡会場 10月 20日（土）静岡商工会議所 静岡事務所会館会議室 

 浜松会場 11月  3  日（土）浜松市福祉交流センター 22会議室 

 沼津会場  1  月 19日（土）沼津市民文化センター 第１会議室 

約は不要です。お近くの会場にお気軽にお立ち寄りください！ 

司法書士総合相談センターしずおか 

 ＴＥＬ：０５４－２８９－３７０４ 
 ご相談は無料です！！ 
 先般、大津市でのいじめによる凄惨な事件が明らか

になりました。最近では、

仙台市の高校でのいじめ問

題も大きく報道されまし

た。 

学校におけるいじめの認

知件数は、平成 20 年度が

85,000 件、平成 21 年度

が 73,000 件、平成 22 年

度が 78,000 件と横ばい、

もしくは若干の減少傾向に

あります（「児童生徒の問

題行動等生徒指導上の諸問

題に関する調査」文部科学

省調べ）。 

しかし、報道を通じて明

らかとなった教育現場の隠

ぺい体質を見ると、上記の
しまいます。 

いじめは、虐待や暴力その

他あらゆる犯罪行為と同じ歴

とした人権侵害と捉えること

が必要です。 

一方、法務省の人権擁護機

関が調査・処理を行う、学校

におけるいじめに関する人権

侵犯事件数（開始件数）は、

平成 21 年が 1,787 件、平成

22 年が 2,714 件、平成 2

年が 3,306 件と増加している

ものの絶対数はまだまだ少数

です。 

いじめを人権問題と捉え、

いじめられた本人やその家族

だけでなく、いじめの存在を

知った友人や学校関係者、地

域の方々が、無関心を装うこ
体の相談窓口・法律専門

等に相談を寄せることが

要だと考えます。 

「人権教育及び人権啓発

推進に関する法律」で

、第６条で「国民は、人

尊重の精神の涵養に努め

とともに、人権が尊重さ

る社会の実現に寄与する

う努めなければならな

」と定められています。

のように、いじめの問題

当事者や学校関係者、教

委員会等の一部の問題で

なく、社会全体で考える

き問題なのです。 

司法書士会としても、こ

問題に対して何ができる

かを、議論しているとこ


